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Styrelsen for Brf Julstjarnan 4 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens stadgar och ldgenhetsférdelning

Bostadsrittsforeningen Julstjdrnan 4 bildades 2002 och &r ett privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsréttsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket.

Foreningen forvarvade 2002-09-26 fastigheten Julstjirnan 4 och innehar den med dganderitt. Fastigheten
4r beldgen i Alvsjo, Stockholms kommun och har adress Lisebergsviigen 113-119. P4 fastigheten finns ett
flerbostadshus (uppfort 1919) och ett enfamiljshus. Bédda byggnaderna varms upp av bergviarme.
Foreningen omfattar 11 stycken ldgenheter med en yta av 523 m? och 2 stycken lokaler med en yta av 97
m?2, Samtliga ldgenheter och lokaler dr uppldtna med bostadsritt. Foreningen har en aktiv underhallsplan.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation
Styrelsen sedan ordinarie arsstimma 2023-06-01.

Ordforande
Kristian Andreassen

Sekreterare
Kajsa Larsson

Ledamaoter
Sophia Reuterdahl
Gino Holm
Louise Andersson

Légenhetsoverlatelser och antal medlemmar
Under 2023 har tva dverlatelser d4gt rum. En ldgenhet har hyrts ut i andra hand under delar av éret.
Antalet medlemmar var vid arets borjan 16 stycken. Antalet medlemmar vid arets slut var 15 stycken.

Sammantriden
Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantraden samt darutover ett konstituerande
sammantrédde efter drsstimman i juni.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots dels av foreningen, dels av Affarsbokforing AB (556077-5313).
Revision utfors av Leif Hermansson, All in Accounting AB (556344-8017). Lagenhetsforteckningen
hanteras av foreningen sjélv.

Den tekniska forvaltningen som lokalvard och tillsyn av garden och dess tradgardsanldggning utfors av

foreningens medlemmar vid ex. de tre stiddagar som har anordnats. I 6vrigt anlitar foreningen de externa
entreprenorer som kan behovas.
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Forsikring

209

Byggnaderna ér fullvardesforsikrade via Bostadsrétternas medlemsforsékring. Foreningen har ocksa valt
att teckna bostadsréttstilldgget for varje lagenhet, varfér medlemmen inte behover ha tillagget 1 sin egen

hemforsékring.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
556
31
54,5

897
9908

9908
193
11,0
308

92,0

2022
544
-78
63,1

878
6 811

6 811
17
7,8
439

100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 11 543 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 11 543 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
avsittes till yttre reparationsfond
1 ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

underhall
209 125

41 825

250 950

2021
523
41
63,2

844
6 940

6 940
209
8,2
257

100,0

Balanserat

resultat

-4 167 499

=77 761
-41 825

-4 287 085

-4 287 085
31250
-4 255 835

0
-4 255 835
-4 255 835

2020
508
-591
63,5

819
6 747

6 747
157
8,2
241

100,0

Arets

resultat
-77 761
77 761

31250
31250

Totalt
7 506 865

0

0

31250

7 538 115
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

556 329
48 514
604 843

-392 312

-88 455

-480 767
124 076

30
-92 856
-92 826
31250

31250

31250

309

2022-01-01
-2022-12-31

544 573
0

544 573
-480 454
-88 454

-568 908
-24 335

-53 426
-53 426
-77 761
-77 761

-77 761
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V)]

2023-12-31

11 382 635
92 815

1657010
13 132 460

13 132 460

6 247
15583
21 830

687 284
687 284
709 114

13 841 574

409

2022-12-31

11 442 065
121 840

123 637
11 687 542

11 687 542

18
13 235
13 253

190 282
190 282
203 535

11 891 077
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

11 543 000
250 950
11 793 950

-4 287 085
31250

-4 255 835
7 538 115

3515000
3515000

2 628 000
40 404

5

120 050

2 788 459

13 841 574

5(9)

2022-12-31

11 543 000
209 125
11 752 125

-4 167 499
=77 761

-4 245 260
7 506 865

4153 000
4153 000

70 000
38714
0

122 498
231212

11 891 077
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

31250
88 455
743

120 448

-8 540

-71 534
40 374

-1533373
-1 533373

1 990 000

1990 000

497 001

190 282
687 283

6 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

=77 761
88 454

-18 595
-7 902

-651

58 958
50 405

-123 637
-123 637

-70 000
-70 000

-143 232

333514
190 282
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 200 ar
Viarmepump 20 &r
Fiberinstallation 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen
Medlemsavgifter bostider

Not 3 Ingar i foreningens arsavgifter

El och virme
Vatten och avlopp

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

556 329
556 329

2023-12-31
163 425

27 463
190 888

2023-12-31

13 941 850
13 941 850

-2 499 785
-59 430
-2 559 215

11 382 635

2023-12-31

523 001
523 001

-401 161
-29 025
-430 186

92 815

8 (9)

2022

544 546
544 546

2022-12-31
240 304

31912
272 216

2022-12-31

13 941 850
13 941 850

-2 440 356
-59429
-2499 785

11 442 065

2022-12-31

523 001
523 001

-372 136
-29 025
-401 161

121 840
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Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
0 3 823 000
0 3823 000

Alla skulder forfaller under ar 2024-2026.

Not 7 Upplysning om forlust
Foreningen har hanterat forluster genom hojning av avgifter, och finansierar pa s vis underskotten.

Alvsjo
Kristian Andreassen Gino Holm
Ordforande
Sophia Reuterdahl Kajsa Larsson

Louise Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats

Leif Hermansson
Revisor
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