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Styrelsen for Brf Julstjarnan 4 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens stadgar och ldgenhetsfordelning

Bostadsrattsforeningen Julstjarnan 4 bildades 2002 och ér ett privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket.

Foreningen forvarvade 2002-09-26 fastigheten Julstjirnan 4 och innehar den med dganderitt.
Fastigheten ir beldgen i Alvsjo, Stockholms kommun och har adress Lisebergsviigen 113-119. P4
fastigheten finns ett flerbostadshus (uppfort 1919) och ett enfamiljshus. Bada byggnaderna virms upp av
bergviarme. Foreningen omfattar 11 stycken ldgenheter med en yta av 523 m? och 2 stycken lokaler med
en yta av 97 m?. Samtliga ldgenheter och lokaler &r upplétna med bostadsritt. Foreningen har en aktiv
underhéllsplan.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation
Styrelsen sedan ordinarie &rsstimma 2024-06-04.

Ordforande
Kristian Andreassen

Sekreterare
Kajsa Larsson

Ledamaoter
Sophia Reuterdahl
Gino Holm
Jonas Frick

Légenhetsoverlatelser och antal medlemmar
Under 2024 har en Gverlatelse dgt rum. Inga lagenheter har hyrts ut i andra hand under aret. Antalet
medlemmar var vid arets borjan 15 stycken. Antalet medlemmar vid arets slut var 14 stycken.

Sammantriden
Styrelsen har under &ret haft sju protokollforda sammantridden samt darutdver ett konstituerande
sammantride efter drsstimman i juni.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots dels av foreningen, dels av Affarsbokforing AB (556077-5313).
Revision utfors av Leif Hermansson, All in Accounting AB (556344-8017). Lagenhetsforteckningen
hanteras av foreningen sjalv.

Den tekniska forvaltningen som lokalvérd och tillsyn av garden och dess tradgardsanldggning utfors av
foreningens medlemmar vid ex. de tre stdddagar som har anordnats. I 6vrigt anlitar féreningen de externa
entreprendrer som kan behovas.
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Forsikring

209

Byggnaderna ér fullvardesforsikrade via Bostadsritternas medlemsforsékring. Foreningen har ocksa valt
att teckna bostadsrittstilligget for varje lagenhet, varfor medlemmen inte behdver ha tilldgget i sin egen

hemforsékring.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 707
Resultat efter finansiella poster -73
Soliditet (%) 54,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1140
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9779
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 9779
Sparande per kvm (kr/kvm) 51
Réntekénslighet (%) 8,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 299
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,0

2023
556
31
54,5

897
9908

9908
193
11,0
308

92,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingédng 11 543 000 250950
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre fond 41 825
Arets resultat
Belopp vid arets utging 11 543 000 292 775

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittes till yttre reparationsfond
1 ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
545
-78
63,1

878
6 811

6 811
17
7,8
439

100,0

Balanserat

resultat

-4 287 085

31250
-41 825

-4 297 660

-4 297 659
-72 873
-4 370 532

41 825
-4 412 357
-4 370 532

2021
523
41
63,2

844
6 940

6 940
209
8,2
257

100,0

Arets

resultat
31250
-31 250

=72 873
-72 873

Totalt
7 538 115

0

0

-72 873

7 465 242
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

706 574
78 700
785 274

-578 629

-104 479

-683 108
102 166

0

-175 039
-175 039
-72 873

-72 873

-72 873

309

2023-01-01
-2023-12-31

556 329
48 514
604 843

-392 312
-88 455

-480 767
124 076

30
-92 856
-92 826
31250
31250

31250
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

13 386 897
63 790

0
13 450 687

13 450 687

681
22 634
23 315

225387
225 387
248 702

13 699 389

409

2023-12-31

11382 635
92 815

1657010
13 132 460

13 132 460

6 247
15 583
21 830

687 284
687 284
709 114

13 841 574
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

11 543 000
292775
11 835775

-4 297 659
-72 873

-4 370 532
7 465 243

290 000
290 000

5773 000
19 863

41 847

6

109 430
5944 146

13 699 389

5(9)

2023-12-31

11 543 000
250950
11 793 950

-4 287 085

31250
-4 255 835
7 538 115

3515000
3515000

2 628 000
0

40 404

5

120 050

2 788 459

13 841 574
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-72 873
104 479
827

32433
-1402
19 863

-10 084
40 810

-422 706
-422 706

-80 000

-80 000

-461 896

687 284
225 388

6(9)

2023-01-01
-2023-12-31

31250
88 455
743

120 448

-8 540
-71 534
40 374

-1533373
-1 533373

1 990 000
1990 000

497 001

190 282
687 283

# visma sign



Brf Julstjédrnan 4 709)
Org.nr 769608-4040

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 200 &r
Viarmepump 20 &r
Fiberinstallation 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen
Medlemsavgifter bostader

Not 3 Ingir i foreningens arsavgifter

El och varme
Vatten och avlopp

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

706 573
706 573

2024-12-31
156 692

28 687
185379

2024-12-31
13 941 850
2079716
16 021 566
-2 559 215
-75 454

-2 634 669

13 386 897

2024-12-31

523 001
523 001

-430 186
-29 025
-459 211

63 790

8(9)

2023

556 329
556 329

2023-12-31
163 425

27463
190 888

2023-12-31
13 941 850
13 941 850
-2 499 785

-59 430
-2 559 215

11 382 635

2023-12-31

523 001
523 001

-401 161
-29 025
-430 186

92 815
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Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek

Alla skulder forfaller under ar 2025-2026.

Not 7 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Upplysning om forlust

2024-12-31

2024-12-31

6 153 000
6 153 000

90)

2023-12-31

2023-12-31

6 153 000
6 153 000

Foreningen har hanterat forluster genom hojning av avgifter och finansierar pa sa vis underskotten.

Alvsjo

Kristian Andreassen
Ordforande

Sophia Reuterdahl

Jonas Frick

Min revisionsberéttelse har lamnats

Leif Hermansson
Revisor

Gino Holm

Kajsa Larsson
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