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Styrelsen för Brf Julstjärnan 4 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2022.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Bostadsrättsföreningen Julstjärnan 4 bildades 2002 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos
Bolagsverket.
 
Föreningen förvärvade 2002-09-26 fastigheten Julstjärnan 4. Fastigheten är belägen i Älvsjö, Stockholms
kommun och har adress Lisebergsvägen 113-119. 
Fastigheten är byggd 1919 och består av ett flerbostadshus och ett enfamiljshus. Fastigheten värms upp
av bergvärme. 
Föreningen har 11 stycken lägenheter med en yta av 523 m2 och 2 stycken lokaler med en yta av 97 m2.
Samtliga lägenheter och lokaler är upplåtna med bostadsrätt.  
 
Föreningen har sitt säte i Stockholm.
 
Medlemsinformation
 
Styrelsen sedan ordinarie årsstämma 2022-06-14:
 
Ordförande 
Kristian Andreassen 
 
Sekreterare 
Kajsa Larsson 
 
Ledamöter 
Sophia Reuterdahl 
Gino Holm
Marcus Wirebrand
 
Lägenhetsöverlåtelser och antal medlemmar 
Under 2022 har inga överlåtelser ägt rum. En lägenhet har hyrts ut i andra hand under delar av året. Antal
medlemmar var vid årets början 18 stycken. Antal medlemmar vid årets slut var 16 stycken. 
 
Sammanträden
Styrelsen har under året haft åtta protokollförda sammanträden samt därutöver ett konstituerande
sammanträde efter årsstämman i juni. 
 
Fastighetsförvaltning 
Den ekomiska förvaltningen sköts dels av föreningen, dels av Affärsbokföring AB (556077-5313).
Revision utförs av Leif Hermansson, All in Accounting AB (556344-8017). 
Lägenhetsförteckningen hanteras av föreningen själv.
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Den tekniska förvaltningen som lokalvård och tillsyn av gården och dess trädgårsanläggning utförs av
föreningens medlemmar vid ex. de två städdagar som har anordnats. I övrigt anlitar föreningen de externa
entreprenörer som kan behövas. 
 
Försäkring 
Byggnaderna är fullvärdesförsäkrade via Bostadsrätternas medlemsförsäkring. Föreningen har också valt
att teckna bostadsrättstillägget för varje lägenhet varför medlemmen inte behöver ha tillägget i sin egen
hemförsäkring.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019  
Nettoomsättning 544 523 508 507  
Resultat efter finansiella poster -77 41 -591 17  
Soliditet (%) 63,1 63,2 63,5 66,5  
      

 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 11 543 000 167 300 -4 166 781 41 107 7 584 626
Disposition av föregående
års resultat:  41 825 -718 -41 107 0
Årets resultat    -77 761 -77 761
Belopp vid årets utgång 11 543 000 209 125 -4 167 499 -77 761 7 506 865
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -4 167 499
årets förlust -77 761
 -4 245 260
 
behandlas så att
avsättes till yttre reparationsfond 41 825
i ny räkning överföres -4 287 085
 -4 245 260
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2022-01-01

-2022-12-31
2021-01-01

-2021-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning  544 573  523 491  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  544 573  523 491  
      
Rörelsekostnader      
Övriga externa kostnader  -480 454  -341 380  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -88 454  -88 454  
Summa rörelsekostnader  -568 908  -429 834  
Rörelseresultat  -24 335  93 657  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -53 426  -52 550  
Summa finansiella poster  -53 426  -52 550  
Resultat efter finansiella poster  -77 761  41 107  
      
Resultat före skatt  -77 761  41 107  
      
Årets resultat  -77 761  41 107  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 2 11 442 065  11 501 494  
Inventarier, verktyg och installationer 3 121 840  150 865  
Pågående nyanläggningar och förskott avseende
materiella anläggningstillgångar  123 637  0  
Summa materiella anläggningstillgångar  11 687 542  11 652 359  
      
Summa anläggningstillgångar  11 687 542  11 652 359  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  18  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  13 235  12 584  
Summa kortfristiga fordringar  13 253  12 584  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  190 282  333 514  
Summa kassa och bank  190 282  333 514  
Summa omsättningstillgångar  203 535  346 098  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  11 891 077  11 998 457  
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Balansräkning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  11 543 000  11 543 000  
Fond för yttre underhåll  209 125  167 300  
Summa bundet eget kapital  11 752 125  11 710 300  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -4 167 499  -4 166 781  
Årets resultat  -77 761  41 107  
Summa fritt eget kapital  -4 245 260  -4 125 674  
Summa eget kapital  7 506 865  7 584 626  
      
Långfristiga skulder 4     
Övriga skulder till kreditinstitut  4 153 000  4 223 000  
Summa långfristiga skulder  4 153 000  4 223 000  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut  70 000  80 000  
Skatteskulder  38 714  37 544  
Övriga skulder  0  90  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  122 498  73 197  
Summa kortfristiga skulder  231 212  190 831  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  11 891 077  11 998 457  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnad   200 år
Värmepump     20 år
Fiberinstallation    10 år
   

 
Not 2 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 13 941 850 13 941 850  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 13 941 850 13 941 850  
    
Ingående avskrivningar -2 440 356 -2 380 927  
Årets avskrivningar -59 429 -59 429  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 499 785 -2 440 356  
    
Utgående redovisat värde 11 442 065 11 501 494  
    

 
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 523 001 523 001  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 523 001 523 001  
    
Ingående avskrivningar -372 136 -343 111  
Årets avskrivningar -29 025 -29 025  
Utgående ackumulerade avskrivningar -401 161 -372 136  
    
Utgående redovisat värde 121 840 150 865  
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Not 4 Långfristiga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  
    
    
Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen 3 823 000 3 903 000  
 3 823 000 3 903 000  
    

 
 
Älvsjö 
 
 
 
  
Kristian Andreassen Gino Holm
Ordförande  
  
  
  
Marcus Wirebrand Sophia Reuterdahl
  
  
  
  
Kajsa Larsson  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats
 
 
 
 
Leif Hermansson  
Revisor 
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